
UBND TỈNH THANH HOÁ 

SỞ XÂY DỰNG 

CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

Số:              /SXD-QLN 

V/v trả lời về điều kiện được bán, cho 

thuê mua theo quy định của Luật Kinh 

doanh bất động sản năm 2023 đối với 

nhà ở hình thành trong tương lai của 

dự án Khu dân cư phường Quảng 

Hưng (nay là, phường Quảng Phú, tỉnh 

Thanh Hóa). 

Thanh Hoá, ngày        tháng       năm 2026 

Kính gửi: Công ty TNHH Hoa Dũng1. 

Sở Xây dựng nhận được Thông báo số 60/2026/CVCT ngày 20/7/2026 của 

Công ty TNHH Hoa Dũng về việc thông báo nhà ở hình thành trong tương lai thuộc 

các lô liền kề tại Dự án: Khu dân cư phường Quảng Hưng, thành phố Thanh Hóa 

nay là phường Quảng Phú, tỉnh Thanh Hóa, kèm theo hồ sơ chuyển từ Trung tâm 

phục vụ hành chính công tỉnh Thanh Hóa (mã hồ sơ: H56.17-260720-170003). 

Căn cứ Luật Kinh doanh bất động sản năm 2023; Luật Nhà ở năm 2023. 

Căn cứ Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ Quy 

định chi tiết một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản; Nghị định số 

95/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ Quy định chi tiết một số điều 

của Luật Nhà ở; Nghị định số 94/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ 

Quy định chi tiết một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản về xây dựng và 

quản lý hệ thống thông tin, cơ sở dữ liệu về nhà ở và thị trường bất động sản; 

Nghị định số 357/2025/NĐ-CP ngày 31/12/2025 của Chính phủ về xây dựng và 

quản lý hệ thống thông tin, cơ sở dữ liệu về nhà ở và thị trường bất động sản 

Căn cứ Quyết định số 907/QĐ-BXD ngày 04/10/2024 của Bộ trưởng Bộ 

Xây dựng về việc công bố thủ tục hành chính ban hành mới, thủ tục hành chính 

được thay thế trong lĩnh vực kinh doanh bất động sản thuộc phạm vi chức năng 

quản lý nhà nước của Bộ Xây dựng. 

Căn cứ Quyết định số 4362/QĐ-UBND ngày 01/11/2024 của UBND tỉnh 

về việc công bố Danh mục thủ tục hành chính ban hành mới, thủ tục hành chính 

bãi bỏ trong lĩnh vực Kinh doanh bất động sản, Nhà ở thuộc thẩm quyền giải 

quyết của Sở Xây dựng tỉnh Thanh Hóa. 

Sau khi kiểm tra điều kiện của nhà ở hình thành trong tương lai được đưa 

vào kinh doanh đối với nhà ở hình thành trong tương lai của dự án Khu dân cư 

phường Quảng Hưng, thành phố Thanh Hóa nay là phường Quảng Phú, tỉnh Thanh 

Hóa; căn cứ quy định, Sở Xây dựng trả lời cho chủ đầu tư dự án về nhà ở hình 

thành trong tương lai đủ điều kiện được bán, cho thuê mua tại Dự án nêu trên 

như sau: 

                                                
1 Công ty TNHH Hoa Dũng, địa chỉ: Phố Quyết Thắng, Phường Quảng Phú, tỉnh Thanh Hóa. SĐT (người liên 

hệ, nộp hồ sơ): 0913.293.456 Ông Dũng. 
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I. Thông tin về dự án: 

1. Tên dự án: Khu dân cư phường Quảng Hưng, thành phố Thanh Hóa (nay 

là phường Quảng Phú, tỉnh Thanh Hóa). 

2. Địa điểm thực hiện dự án: Phường Quảng Phú, tỉnh Thanh Hóa. 

3. Chủ đầu tư: Công ty TNHH Hoa Dũng;  

- Địa chỉ: Phố Quyết Thắng, Phường Quảng Phú, tỉnh Thanh Hóa. 

II. Pháp lý dự án:  

Nội dung chi tiết tại Thông báo số 60.2026/CVCT ngày 20/7/2026 của 

Công ty TNHH Hoa Dũng. 

III. Thông tin về nhà ở hình thành trong tương lai: 

1. Loại sản phẩm: Nhà ở liền kề. 

2. Số lượng sản phẩm: 38 căn. 

IV. Điều kiện của nhà ở, công trình xây dựng hình thành trong tương 

lai thuộc dự án đáp ứng để được bán, cho thuê mua:  

Qua việc kiểm tra, rà soát và báo cáo giải trình của Công ty TNHH Hoa 

Dũng, ý kiến của các cơ quan có liên quan về các điều kiện của nhà ở, công trình 

xây dựng hình thành trong tương lai được đưa vào kinh doanh của dự án đã đảm 

bảo theo quy định tại Điều 24 Luật Kinh doanh bất động sản năm 2023.  

IV. Trách nhiệm, yêu cầu đối với chủ đầu tư:  

- Chịu trách nhiệm về tính chính xác, trung thực của các thông tin, hồ sơ, 

tài liệu về dự án, chủ đầu tư, nhà ở hình thành trong tương lai đã cung cấp. 

- Chịu trách nhiệm về bảo đảm nhà ở hình thành trong tương lai thuộc dự 

án Khu dân cư phường Quảng Hưng, thành phố Thanh Hóa nay là phường Quảng 

Phú, tỉnh Thanh Hóa (gồm 38 căn nhà ở) nêu trên đã đáp ứng đủ điều kiện để 

được bán, cho thuê mua theo quy định tại Điều 24 của Luật Kinh doanh bất 

động sản. 

- Ký hợp đồng mua bán, cho thuê mua nhà ở hình thành trong tương lai 

phải tuân thủ quy định và đáp ứng các điều kiện theo quy định của pháp luật về 

kinh doanh bất động sản. 

- Chủ đầu tư dự án đang thế chấp tài sản bảo đảm là các Giấy chứng nhận 

quyền sử dụng đất quyền sở hữu nhà ở và tài sản khác gắn liền với đất số Giấy 

chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở hữu tài sản gắn liền với đất số: 

AA04410108, AA04410111 ngày 30/9/2025; AA044103750, AA04410751, 

AA04410752, AA04410753, AA04410754, AA04410755, AA04410756, 

AA04410757, AA04410758, AA04410759, AA04410760, AA04410761, 

AA04410762, AA04410763, AA04410764, AA04410765, AA04410766 ngày 

13/11/2025 tại Ngân hàng TMCP Ngoại Thương Việt Nam - Chi nhánh Thanh 

Hóa. Vì vậy, chủ đầu tư phải giải chấp toàn bộ tài sản thuộc dự án theo quy định 

tại khoản 2 Điều 183 Luật Nhà ở 2023 trước khi ký hợp đồng mua bán, thuê mua 

nhà ở hình thành trong tương lai với khách hàng. 
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- Chủ đầu tư có trách nhiệm cung cấp cho khách hàng công văn này của Sở 

Xây dựng theo quy định tại khoản 2 Điều 183 Luật Nhà ở năm 2023 và các văn 

bản tài liệu có liên quan theo quy định. 

- Phải đảm bảo đầy đủ, tuân thủ các quy định liên quan theo quy định của 

pháp luật về kinh doanh bất động sản, pháp luật nhà ở và pháp luật có liên quan. 

VI. Đề nghị của Sở Xây dựng: 

-Việc ký hợp đồng mua bán, thuê mua nhà ở tuân thủ quy định và đáp ứng 

các điều kiện theo quy định của pháp luật về kinh doanh bất động sản và pháp luật 

có liên quan (mẫu hợp đồng mua bán, cho thuê mua nhà ở riêng lẻ theo quy định 

tại Phụ lục I Nghị định số 96/2024/NĐ-CP ngày 24/7/2024 của Chính phủ Quy 

định chi tiết một số điều của Luật Kinh doanh bất động sản). Việc thanh toán 

trong mua bán, thuê mua nhà ở hình thành trong tương lai phải thực hiện tuân thủ 

quy định tại Điều 25 của Luật Kinh doanh bất động sản năm 2023.  

- Chủ đầu tư phải giải chấp toàn bộ công trình thuộc dự án Tòa nhà hỗn 

hợp thương mại thuộc khu tái định cư đường vành đai Đông Tây, thành phố 

Thanh Hóa nêu trên (hiện đang thế chấp) theo quy định tại Điều 183 Luật Nhà ở 

2023 trước khi ký hợp đồng mua bán, thuê mua nhà ở hình thành trong tương lai 

với khách hàng. 

- Chủ đầu tư dự án bất động sản trước khi bán, cho thuê mua nhà ở hình 

thành trong tương lai phải được ngân hàng thương mại trong nước, chi nhánh 

ngân hàng nước ngoài đang hoạt động hợp pháp tại Việt Nam chấp thuận cấp bảo 

lãnh cho nghĩa vụ tài chính của chủ đầu tư đối với bên mua, thuê mua nhà ở khi 

chủ đầu tư không bàn giao nhà ở theo cam kết trong hợp đồng mua bán, thuê mua 

nhà ở hình thành trong tương lai, và các nội dung liên quan thực hiện tuân thủ quy 

định tại Điều 26 của Luật Kinh doanh bất động sản năm 2023. Việc bàn giao nhà 

ở, công trình xây dựng hình thành trong tương lai phải tuân thủ quy định tại Điều 

27 của Luật Kinh doanh bất động sản năm 2023. 

- Thực hiện cung cấp thông tin, dữ liệu về dự án nêu trên (về giao dịch bất 

động sản của dự án; về dự án nhà ở; dự án bất động sản) cho UBND tỉnh Thanh 

Hóa để cập nhật, bổ sung vào cơ sở dữ liệu về nhà ở và thị trường bất động sản theo 

quy định tại khoản 1 Điều 30 và khoản 1 Điều 39 Nghị định số 357/2025/NĐ-CP 

của Chính phủ. 

- Chủ đầu tư dự án có trách nhiệm cập nhật thông tin đã công khai trên Hệ 

thống thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản của Bộ Xây dựng và trên trang 

thông tin điện tử của doanh nghiệp trong thời hạn 05 ngày làm việc kể từ ngày 

thông tin có sự thay đổi (theo quy định tại khoản 5 Điều 4 Nghị định số 

96/2024/NĐ-CP của Chính phủ). 

- Chủ đầu tư dự án có trách nhiệm cập nhật thông tin về văn bản này trên 

Hệ thống thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản của Bộ Xây dựng và trên 

trang thông tin điện tử của doanh nghiệp trong thời hạn 05 ngày làm việc kể từ 

ngày văn bản này ban hành.  

- Sau khi Hệ thống thông tin về nhà ở và thị trường bất động sản của Bộ 

Xây dựng vận hành, hoạt động ổn định thực hiện được việc gắn mã định danh 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Bat-dong-san/Luat-Kinh-doanh-bat-dong-san-29-2023-QH15-530116.aspx
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điện tử sản phẩm bất động sản: Chủ đầu tư dự án có trách nhiệm phối hợp với Sở 

Xây dựng để thực hiện gắn đầy đủ thông tin mã định danh điện tử sản phẩm bất 

động sản là nhà ở thuộc dự án nêu trên theo quy định tại khoản 2 Điều 8 Nghị 

định số 357/2025/NĐ-CP của Chính phủ. 

Sở Xây dựng có ý kiến như trên để Công ty TNHH Hoa Dũngbiết và thực 

hiện theo quy định pháp luật./. 

Nơi nhận: 
- Như trên; 

- Giám đốc SXD (để b/c); 

- Trung tâm phục vụ HCC tỉnh (để trả kết quả); 

- Lưu: VT, QLN. 

KT. GIÁM ĐỐC 

PHÓ GIÁM ĐỐC 

 

 

 

 

 

Mai Huy Hoàng 
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